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Flir den m;/
VERORDNUNG o 2 P

mit der der textiiche Bebauungsplan fir das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Kétschacl |
Mauthen vom 24. Mai 2005, Zi.: 2/14-20035, gedndert wird (Wiederverlautbarung). '

Aufgrund der §§ 24 und 25 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 ~ K-GplG 1995, LGBI.Nr.
23/1995 i.d.g.F. wird vercrdnet:

§1
Wirkungsbereich
Diese Verordnung gilt fur alle im Flachenwidmungsplan der Markigemeinde Kétschach-
Mauthen als ,Bauland” festgelegten Flachen, ausgenommen Gebiete, flr die rechiswirksame
Teilbebauungsplédne bestehen. Weiters gelten die Bebauungsbedingungen nach § 25 Abs. 1

lit. ¢ und d, sowie Abs. 2 lit. f des K-GplG 1995 auch fur die im Griinland gesondert festge-
legten Grundflachen (§ 5 Abs. 2 K-GplG 19€5).

§2
Grofle von Baugrundstiicken

1. Die MindestgrdRe eines Baugrundstiickes hat im Bauland zu betragen

Dorfgebiet
Wohngebiet :
Kurgebiet Sondergebiet
Geschéftsgebiet Gewerbegebiet
Gemischtes Baugebiet Industriegebiet
a) bei offener Bauweise 499 m? 1000 m?
b} bei halboffener Bauweise 350 m? 800 m?
¢) bei geschlossener 250 m? 600 m2
Bauweise

2. Die durchschnittliche Breite eines Baugrundstickes muss mindestens 18 m betragen. Die
festgelegten Mindestmalle von Baugrundstiicken kénnen in berlcksichtigungswirdigen
Ausnahmefallen unterschritten werden, wenn im Hinblick auf die Grundsticksbreite und -
tiefe eine Bebauung unter Einhaltung der Bestimmungen der §§ 4 ~ 10 des K-BV i.d.g.F.
Uber die Abstandsflichen méglich ist und Interessen des Orisbildschutzes nicht beeintréch-
tigt werden. '



3. Sollte die unter Abs. 1 geforderte Mindestgréfle des Baugrundstiickes unterschritten wer-
den, konnen die, demselben Eigentiimer gehdrenden Flachen, welche als Bauland oder
Grinland gewidmet sind, bei der Berechnung des Ausmales dazugeschlagen werden, so-
fern sie mit der Baulandparzelle in einem unmittelbaren rdumiichen und sachlichen Zusam-
menhang stehen.

4. Grundstiicke, welche durch Verkehrsflachen getrennt sind, gelten nicht als zusammen-
hangend. Das jeweilige Ausmal von Verkehrsfldchen in der gem. § 6 erforderlichen Breite
ist auf die GroRe der Baugrundstlicke nicht anzurechnen.

§3
Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

1. Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschossfldchenzahl
(GFZ) als Verhéltnis der Bruttogrundrissfiiche (BGF) der nach § 6 K-BO 1996 bewilligungs-
pflichtigen Vorhaben zur Baugrundsticksgrofle (gem. § 2) festgelegt.

2. Die Bruttogrundrissflache ist nach ONORM B 1800 zu ermitteln. Bei Keller- und Tiefge-
schossen ist jener Teil des Geschosses in die Bruttogrundrissflache (BGF) einzurechnen, bei
dem mehr als die Halfte der Geschosshéhe {iher dem angrenzenden, projektierten Gelénde
liegt.

3. Bei Dachgeschossen mit einer Kniestockhdhe, das ist der Abstand von der Oberkante des
fertigen FuBbodens zur FuBlpfettenoberkante, von gréf3er oder gleich 0,60 m ist jener Teil der
Geschossflache in die Geschossfldchenzahl einzurechnen, bei dem die Raumhéhe mehr als
2,40 m betragt. '

4. Dachgeschosse mit einer Kniestockhéhe, das ist der Abstand von der Oberkante des fer-
tigen Fullbodens zur FuBpfettenoberkante, von weniger als 0,60 m bleiben bei der Berech-
nung der GFZ aufer Betracht.

5. Auf Baugrundstiicken mit der Widmung Dorfgebiet, Wohngebiet, Kurgebiet, Gemischtes
Baugebiet und Geschaftsgebiet darf die Geschossfldchenzahl (GFZ) 0,60 nicht Gberschritten
werden. -

6. Fur Gastgewerbebetriebe, die der Gewerbeordnung 19894 unterliegen, kann in berticksich-
tigungswirdigen Fallen die GFZ erhdht werden. Dies jedoch nur dann, wenn keine sonstigen
gesetzlichen Bestimmungen entgegenstehen.

7. Fir die als Gewerbegebiete und Industriegebiete gewidmeten Flachen und fur gewerbli-

che Betriebsgebaude in der Widmung Gemischtes Baugebiet und Geschéaftsgebiet wird die

Geschossflachenzahl durch die Abstandsflachen gemal? den Bestimmungen des § 4 der

Karntner Bauvorschriften in der jeweils giltigen Fassung bestimmt. Es ist jedoch im Zuge

des Baubewilligungsverfahrens darauf zu achten dass,

a) auf dem Baugrundstlick ausreichend Raum fiir die Abwicklung des innerbetrieblichen Ver-
kehrs frei bleibt,

b) die Schaffung der erforderlichen Abstellplatze flr betriebseigene Fahrzeuge, Kundenfahr-
zeuge und Kraftfahrzeuge fiir Betriebsangehérige méglich und

¢) die ungehinderte Zufahrt von Einsatzfahrzeugen sowie Zulieferfahrzeugen gewahrleistet
ist.

8. Bei bebauten Grundstiicken, bei denen die bauliche Ausnutzung gem. Abs. 5 bereils
Uberschritten ist, sind Umbauten, Verbesserungen und die Wiedererrichtung nur zul&ssig,
wenn die bereits vorhandene bauliche Ausnutzung nicht {iberschritten wird,



9. Nachtrégliche Zubauten, die auch einer Wohnnutzung zugefiihrt werden kénnen, mit einer
annahernden Grundrissfliche im Sinne des § 6 der K-BV, soferne diese in bestehenden Ab-
standsflachen von Gebduden zu liegen kommen, bleiben bei der Berechnung der GFZ auller
Betracht.

10. Weisen die Bebauungen auf den angrenzenden Baugrundstiicken bereits hthere als im
Abs. 5 festgelegte Geschossflachenzahlen auf, so ist die Anhebung der Werte bis max. auf
den Héchstwert der Geschossfidchenzahlen dieser Nachbargrundstiicke mdglich.

§4
Bebauungsweise
1. Die Bebauung kann in offener, haiboffener oder geschlossener Bauweise erfolgen.

2. a} Offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebdude oder sonstige bauliche Anlagen aliseitig
freistehend errichtet werden.

b) Halboffene Bebauung ist gegeben, wenn Gebdude oder sonstige bauliche Anlagen nur
einseitig an einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze errichtet bzw. aneinandergebaut,
nach allen anderen Seiten aber freistehend errichiet werden.

¢) Geschlossene Bebauung ist gegeben, wenn Gebaude oder sonstige bauliche Anlagen
an zwei oder mehreren gemeinsamen Grundstiicksgrenzen errichtet oder unmittelbar
aneinandergebaut werden.

3. Halboffene und geschlossene Bebauung sind méglich, wenn die sonstigen gesetzlichen
Voraussetzungen daflir vorliegen und
a) der betreffende Anrainer dieser geplanten Ausfihrung zustimmt oder wenn
b) bereits ein Gebaude an der Grundgrenze steht.

§5
Geschossanzahl

1. Die Geschossanzahi wird wie folgt festgelegt.
a) for Ein- und Zweifamilienhduser bis 2 Geschosse
b) fir Mehriamilienhduser, entsprechend den érilichen Gegebenheiten, bis zu 3 Ge-
schosse
¢) fur Gebaude, die der Beherbergung von Gasten dienen, entsprechend den &rilichen
Gegebenheiten, bis zu 3 Geschosse.

2. Fur sonstige Gebdude wie Geschéfts-, Blro-, Amis-, Betriebsgebdude, Schulen etc. wird
die max. Bauhdhe unter Bedachtnahme auf die jeweiligen drtlichen Gegebenheiten fesige-
legt.

3. Auf die Geschossanzahl sind alle Geschosse anzurechnen, die mehr als 1 m vom angren-
zenden Naturgeldnde herausragen.

4. Dachgeschosse sind der Geschossanzahl zuzurechnen, wenn die Kniestockhéhe, das ist
der Abstand von der Oberkante des fertigen FuRbodens zur FuRpfettenoberkante, gréfRer
oder gleich 0,60 m ist.

5. Die unter Abs. 1 angegebene Geschossanzah! kann von der Baubehdrde im Zuge des
Bewilligungsverfahrens verringert oder erhdht werden, soferne Interessen des Oris- und
Landschaftsbildes dies zulassen.




§6
Auémas von Verkehrsflichen

1. Die Breite der neu anzulegenden AufschlieRungsstraRen (Fahrbahn mit Banketten) hat
mind. 5,5 m zu betragen. Eventuell erforderliche Bdschungen, Gehsteige und Ausweichen
sind der Stral3enbreite hinzuzurechnen.

AufschlieBungsstraien sind tunlichst als Ringverkehr anzulegen, andernfalls sind Umkehr-
pladize sowie notwendige Ausweichen It. Anlage 1 vorzusehen.

2. Die Breite von neu anzulegenden ,Stichwegen®, die nicht mehr als 5 Baugrundstiicke auf-
schliefien, hat mind. 4,50 m zu betragen, und sind diese mit einem Umkehrplatz If. Anlage 1
Zu versehen.

3. Weisen bestehende Verkehrsflachen die geforderten Breiten gem. Pkt. 1 bzw. 2 nicht auf,
so ist der StraBenrand so festzulegen, dass von der bestehenden StraRenachse zum Stra-
Renrand die Halfte der vorgenannten Stralenbreite berechnet wird.

§7
Baulinien

1. Baulinien sind jene Grenziinien eines Baugrundstiickes, innerhalb derer Gebédude und
sonstige bauliche Anlagen errichtet werden dirfen. Untergeordnete Bauteile und Dachvor-
springe bis max. 1,30 m dirfen die Baulinie Uberragen. Soliten Gebdude gem. § 3 Abs. §
wiedererrichtet werden, gilt die AuRenwand des Althbestandes als Baulinie. )

2. Die Baulinie entlang von &éffentlichen und privaten Stralen und Wegen verlduft, sofern
nicht im Bundesstrallengesetz 1971 idgF., im K-StrG 1991 idgF. oder durch Absétze (3) bis
(8) andere Abstande vorgeschrieben oder fiir zulassig erkldrt werden, in einem Abstand von
mindestens 1,5 m vom Strallenrand.

3. Bei Garagen, bei denen die Ausfahrt unmittelbar auf die Stralle erfolgt, verlauft die Bauli-
nie in einem so grolRen Abstand vom Sfraflenrand, dass eine Stauflache in der Art der abzu-
stellenden Kraftfahrzeuge, mindesiens jedoch 5,0 m, geschaffen werden kann. Die vorge-
nannte Staufiiche kann bis auf 1,5 m verringert werden, wenn auf dem Baugrundstiick zu-
satzlich eine Parkbucht gem. der Anlage 2 vorhanden ist.

4. Fir Einfriedungen (Zaune), die neben den im § 6 angefiihrien Verkehrsflachen errichtet
werden sollen, wird der Straenrand als Baulinie festgelegt. Zufahristore in Einfriedungen im
Sinne des 1. Satzes sind so weit von der Baulinie abzusetzen, dass eine Stauflache von
mind. 5,00 m zur Baulinie oder eine Parkbucht gem. der Anlage 2 gegeben ist. Schwenkbare
Tore missen nach innen aufschlagen.

5. Von den gemal Abs. 2 bis 4 festgelegten Baulinien, ausgenommen bei Stauflachen gem.
Abs. 3 und 4, darf insoweit abgewichen werden, als eine durch bereits bestehende Baulich-
keiten oder bauliche Anlagen vorgegebene Baulinie entlang der Stralle eingehalten wird und
Interessen des Ortsbildes, der &ffentlichen Sicherheit oder des Verkehrs nicht entgegenste-
hen.

6. Vor Zufahrtstoren zu Firmengelénden, auf denen sich kein Wohngebdaude befindet, mis-
sen keine Staufldchen berlcksichtigt werden, wenn es sich um Toranlagen handelt, die je-
doch wahrend der Betriebszeiten im offenen Zustand zu halten sind.

P



7. Hinsichtlich der brigen Baulinien gelten die Bestimmungen der §§ 4 — 10 der Karntner
Bauvorschriften idgF. Gber die Abstandsflachen.

§8
Dachform
1. Hauptgebaude sind so zu Uberdachen, dass die Dachform mit dem Baukdrper und dessen
Architektur proportional sowie gestalterisch stimmig ist.

2. Ein Krippelwalm oder Karntner Schopf darf nur bei steilen Dachern mit mind. 38 Grad
Dachneigung ausgebildet werden. Im Bereich der alten Ortskerne sind bei Neu- und Umbau-
ten die Déacher denen der umliegenden Objekie anzugleichen, wobei bestehende und das
Ortsbild pragende Vollwalmdacher im Interesse der Erhaltung der értlichen Baukultur zu be-
fassen sind.

§9
Inkrafttreten

Diese Verordnung wird mit dem Ablauf des Tages, an dem ihre Genehmigung durch die Be-
zirkshauptmannschaft Hermagor im amtlichen Verkindblatt des Landes (Kérntner Landes-

zeitung) kundgemacht wurde, wirksam.

Gleichzeitig tritt der textliche Bebauungsplan, Verordnung der Markigemeinde Kétschach-
Mauthen vom 24.05.2005, Zi.. 2/14-2005 aufler Kraft.

Or den Gemeinderat:
Der Birgermeister:

A

" (Walter Hartlieb)



Anlage 1

=um textlichen Bebavungsplan der Marktgemeinde Kétschach-Mauthen

Mindestgrogen von Umkehrplatzen:
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